PRAAMBEL HINWEISE

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung vom Q&Nm gemal § 10 | Inkrafttreten
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch | Die Genehmigung des mmcm:::@Mm._m:m Nr. 14 "Am Achterwasser I" im OT Neuendorf istim Amtsboten | 1  Altlasten

Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, die Aufstellung | des Amtes Am Peenestrom am .A: O, d326. ortstiblich bekannt gemacht worden. Die Stelle, bei der | Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsbereich keine Altlasten bekannt.

| am []

SATZUNG DER GEMEINDE LUTOW UBER DEN
folgender Satzung der Gemeinde Liitow {iber den Bebauungsplan Nr. 14 "Am Achterwasser I" OT mmwmﬂqumm”__ﬂ Nwwﬁ:%wwqmﬂ—mm_m%h %ﬁ&wﬂm mmwm,_\._wh__ m_mw_ﬂﬂﬁmu _%mmmm@:_kw_,.qﬂﬂ_chmwﬂ: awmﬁquﬂwﬂ | Beim Auftreten von Verdachtsmomenten fiir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen/Altiasten "
Lutow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B), der ? o i i ist dies dem Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald anzuzeigen. Altlastenverdéchtige w m w>c C Z Om v —I>z Z A h >3 > —s-” mmmm —
Begriindung und dem Umweltbericht, eflassen. Am Peenestrom bekannt gegeben. In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung | giscnon “unterliegen nach § 15 Abs. 1 BBodSchG der Uberwachung durch die zustindige ﬂ.- n m 2 q.

von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ . A
diesem Fall dem Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald. Bei
VERFAHRENSVERMERKE h der an

Eﬁmmcmmv:asm:mﬂmc:n.xm:::amq_am%m:é:mam%m&m%mmm:mnaosm:Amﬁmm:mmvmonmswozcncmsaam . . . ,
sowie auf Bestimmungen der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommem (KV M -V) | allen baulichen Aktivitaten wie Erschliefungs-, Abbruch-, und BaumaRinahmen, einschlie L
Aufstellungsbeschluss vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.777) efreten geman Ardi -Abs. 1 dieses Gesetzes am CB::...N::@ von .Omcm:.am:. bzw. n..wmwmcamgm._m: m:._" den als all Eﬂm:é&m.,oz:mm: _n_mn.:m: mAmmm»m: Q m q o m 3 m — : Q m r :”OE O — r : HOE
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung a : mm%»mhoj, ingewiesen n. Die Satzung tritt Flurstiicken, ist die zustandige Behorde des Landkreises vor Beginn der Ausfiihrung mit einzubeziehen. ! [} .
Skt 7 nmqm:a.:zn_Amrmmnqon:m:mn_._:ﬁ \
_:Eo::::mm:chmm:mo:_m:‘mcamczax.:amﬂ.aamqmos_m_u_c_ﬁQ_macmﬂamommzczomém@mé: ._um_—...> v—l>ZNm_0T—ZCZQ

Bebauungsplanes Nr. 14 "Am Achterwasser~|" OT Lutow der
orts he Bekanntmachung-des Aufstell schlusses ist dur
des Amtes am Peenestroni am 14.10.20!
N - Aufenthaltsrdumen fiihren, jeweils einen Rauchmelder haben. Die Rauchwarnmelder missen so
Litow, den Co.0.2b é A . eingebaut und betrieben werden, dass Brandrauch frihzeitig erkannt und gemeldet wird.
Der/Biirgermeister Bereitstellung  der 6schwasserversorgung erfolgt nicht (ber das Trinkwassernetz.
Léschwasserversorgung ist mit 48 m® h-1 nach DVGW Arbeitsblatt W 405 (2008-02) Uber einen
Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen. Loschwasserentnahme- stellen diirfen nicht weiter als 300 m
von Geb&uden entfernt sein. Léschwassereinrichtungen
und Feuerwehrflachen sind zu kennzeichnen, die Zufahrt zu dem Grundstiick ist nach § 5 LBauO
M-V zu gewahrleisten. Die Bewegungsfléche der Feuerwehr ist mit einem Héchstabstand von 50 m zu
der am weitesten entfernten Gebaudeecke herzustellen.
Sollen Photovoltaikanlagen errichtet werden, miissen sie folgenden Anforderungen gentigen:
Fr alle konstruktiven Teile fiir die Module der Photovoltaikanlage und das Ddmmmaterial im
Dachaufbau sind nicht brennbare Baustoffe zu verwenden. Die Photovoltaikmodule miissen eine
Bauartzertifizierung nach IEC 61215 aufweisen. Sie mussen die elektrische Schutzklasse Il einhalten
und CE-zertifiziert sein. In der Sammelleitung der Module, zum Wechselrichter ist ein DC-Freischalter
einzubauen. Das Bedienteil des Schalters ist zu kennzeichnen. Die Leitungsverlegung von den Modulen

-

Liutow, den ;@ xR 26

Der wcmum@\

Planungsanzeige nach § 17 LPIG M-V

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR Abs. 1 LPIG M-V in der TEILB TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9.
April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181);-mit Schreiben.vom 19.10.2022 beteili | BAUPLANUGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Latow, am:OFD@.N@: \
Der Biirg

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) - Wohnen, Ferien, Freizeit (WFF)

Im Geltungsbereich wird ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung ) "Wohnen, Ferien, Freizeit" festgesetzt. Das Sonstige Sondergebiet gliedert sich gem. § 1 Abs. 7 - 8
Bebauungsplanes Nr. 14 "Am Achterwasser I" OT Litow der G nde L beschlossen, die | Nr.1BauNVO in 3 Teilflachen (TF).
t und die 6ffentliche Auslegung nach §-3-AB5+BauGB beschlossen.

Beschluss iiber den Vorentwurf und

SO WFF - TF3

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 17.02.2023 ortstiblich im Amtsboten Nr. 02/23 | Auf der Teilflache (TF) 1 des Sonstiges Sondergebietes sind folgende Nutzungsarten zulassig: | Nocmzmmm,mmmomzww_“w ﬁmqm _.ﬂw_wmﬂzﬁh_ﬁmmﬂwmazwzﬁ A__w_%emwzwﬂmm ﬂﬂnwmq_«_“m:mmw_%mﬂ wmmmﬂmm"‘n%c,mom%ﬁﬂ”w aww SO WFF - TF1

des Amtes am Peenestrom bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass - Wohngebéude fiihrt d der sind mit eb Ichen B g " m. gep tel . o _ W I GRZ 0.4

Stellungnahmen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist schrifflich oder zur Niederschrift | . Steliplétze und Gargagen gem. § 12 BauNVO mm geflhrt werden oder sind mit ebensolchen Baustoffen zu ummanteln. = e .

abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der | _ I 14 BauNV/ Anl fiir die Kleintierhaltun ht SD, WD e

Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan Nr. 14 unbericksichtigt bleiben konnen, am 17.02.2023 im | ~\eoenaniagen gem. § 14 BauNvO, ausgenommen Anlagen fir die Kleintierhaltungszucl 3 Wpdogsaluste. . oo | i Torzo 50m 4 102/26
Amtsboten des Amtes Am Peenestrom ortsiiblich bekannt gemacht worden. e " . . amtlicher auf dem Gelénde befindlicher Mutterboden, der fur die Bebauung abgetragen werden muss, 4

Den betroffenen Birgern wurde durch die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom Auf am.:. Teilflachen (TF) 2 und 3 des Sonstiges Sondergebietes sind folgende Nutzungsarten ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Méglichkeit innerhalb des I TH FH 101/5

27.02.2023 bis zum 31.03.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Der Entwurf des Na< wﬂ " endha Geltungsbereiches des Bebauungsplans zu verwerten (Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB). Yol

Bebauungsplanes Nr. 14 "Am Achterwasser I' OT Litow der Gemeinde Litow mit Begriindung lag | - /Yochenendhauser Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. 2

- Stellpldtze und Gargagen gem. § 12 BauNVO

wahrend folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus:
[ - Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVO

Negative Auswirkungen von BaumaRnahmen auf den Boden und damit verbundene Beeintrachtigungen
der nattirlichen Bodenfunktionen/Archivfunktionen, sind weitestgehend zu vermeiden bzw. zu begrenzen

102/15

W_Mﬂ.mm.wm - Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, ausgenommen Anlagen fiir die Kleintierhaltungszucht und ausreichend zu kompensieren. Die Gemeinde Litow hat die Einhaltung der SchutzmafRnahmen
Donnerstar - regelméRig in der ErschlieBungs- und Bauphase zu kontrollieren.
Freitag : 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bei der Entsorgung anfallenden Aushubs in dafiir vorgesehenen Anlagen sind die Grundsétze der

giiltigen  Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zu beachten. 102/25
Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrubenbohrungen, Grundwassern 1, geophysikalische
Messungen) sowie groRere Baugruben sind der Landesanstalt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie in

Mecklenburg-Vorpommern rechtzeitig anzuzeigen.

2.1 Grundflachenzahl (GRZ|
Als Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten rdumlichen Geltungsbereich eine GRZ von 0,4
festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ um 50% auf max. 0,6 gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist
Friihzeitige Beteiligung der Tréger offentlicher Belange zuldssig.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lutow hat in ihrer Sitzung am 22.12.2022 die Beteiligung der 4 Bodenfunde und Denk ’
Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 14 "Am Achterwasser I" | 2.2 Hhe der baulichen Anlagen und Vollgeschosse (§§ 18, 20 BauNVO)

OT Lutow der Gemeinde Liitow und der dazugehdrigen Begriindung beschlossen. Die Hohe baulicher Anlagen wird gem. § 1 Abs. 7 - 8 Nr. 1 BauNVO wie folgt festgesetzt:
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher _.ww_m:mm sind mit Schreiben
vom 02.03,2023 zur Abgabe einer Stellungnahme, aufgefordert und Ubeegie:tffentiche Auslegung in | Teifiache 2und 3:  FH max = maximal zuléssige Firsthohe 6,5 m tber OK G.

102/12

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 11 DSchG M-V Zufallsfunde gegeniiber der zusténdigen 102/14
Denkmalfachbehérde, hier dem Landesamt fiir Kultur- und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern,

anzeigepflichtig sind. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und zu

24

i B hitzen.
Kenntnis gesetzt worden. < ) Sy TH max = maximal zuléssige Traufhdhe 5,0 m tiber OK G. seateen ey
Litow. den Qe CR.26. ... NN Teilflache 1: FH max = maximal zulssige Firsthohe 12,0 m tber OK G. 5 Geoditische Festpunkte : SRS
Der Biirgernieister v M\n\ I TH max = maximal zuléssige Traufhdhe 8,0 m tber OK G. In dem Planungsgebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze NN

1= = Auf den Teilflachen 1, 2 und 3 sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig. des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Bei Gefahrdung bzw. Verlust von geodétischen Festpunkten der Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern st ein Antrag bei dem Landesamt fiir Geoinformation, Vermessungs- und

Katasterwesen auf Sicherung bzw. Verlegung zu stellen.

Beschluss iiber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung A M\%ﬂ% J
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer w_ﬁc:o§ . anW.nm: Entwurf des | Als Bezugshdhe wird die Oberkante (OK) der Bestandsgelédndeobe

SO WFF - TF2

° 1_\® 102/11

SD, WD
GRZ 0,4
FHmax

che (G) im Mittel festgesetzt.
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102/17

n ) he Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 3 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am ...... ortsublich im Amtsboten des Amtes am | Ayt den Teifflachen 1 und 3 wird eine offene Bauweise (o) nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. In 6 Niederschl
Peenestrom bekannt gemacht. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen don T chen 1, 2 und 3 sind nur Einzelhauser zulzssig. Das Z.mam_‘mn:_NMmSmwmmq st auf den Grundstiicken zu versickern.

von jedermann wahrend der Auslegungsfrist schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden § 4
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Die Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind so herzureichten, dass keine wassergeféhrdenden Stoffe (Treib-
und Schmierstoffe) in den Untergrund versickem konnen. Festgestellte Verunreinigungen sind sofort zu

Bebauungsplan Nr. 14 unberiicksichtigt bleiben kénnen, am A#M.Z3.... im Amtsboten des Amtes Am | 4 Anzahl der Wohneinheiten

Pegnestrom ortsiblich bekannt gemacht worden. Es wird festgesetzt, dass gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB . beseitigen. Anfallendes Abbruchmaterial wahrend der Bauarbeiten ist gegen eindringendes 6,5m
Den betroffenen Birgemn wurde durch die éffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 223/ - in der Teilfléche 1 ein Einzelhaus mit max. einer Wohneinheit zulassig, Niederschlagswasser zu sichern, so dass Verunreinigungen des Bodens, des Grund- bzw. des

bis zum OB.Q1.2% Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 | -in der Teilflache 2 ein Einzelhaus mit max. einer Ferien- oder Wochenendwohneinheit zulassig und Oberflachenwassers und der Kanalisation sicher vermieden werden.

"Am Achterwasser I" OT Litow der Gemeinde Lutow mit Begrindung und Umweltbericht lag wahrend | - in der Teilflaiche 3 zwei Einzelhduser mit je einer Ferien- oder Wochenendwohneinheit zulassig

folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht 6ffetnlich aus: d.

7 Ver-und Entsorgung

Montag Derzeit erfolgt die Abwasserentsorgung der Ortslage Litow dezentral. Auf Grund der schlechten
Dienstag Grundwasserqualitdt, werden Antrdge zum Bau von biologischen Kleinkléranlagen abgelehnt.
Donnerstag ~ 8:00 Uhr bis 1 5 Baugrenze (§ 23 BauNvO) . . Grundlegend  wére die Entwickiung von Baugebieten ohne offentliche leitungsgebundene
Freitag Die tberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung dargesteliten Abwasserentsorgung abzulehnen. Um der Entwicklung nicht entgegen zu stehen, wurde am 22.11.2021

Baugrenzen (blau) festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete
Gebaudeteile (z.B. Erker, Terrassen, Wintergérten und AuRentreppen) sowie Geb&udeteile von
Garagen und Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ist bis zu einer Tiefe von 1,50 m gem. §
23 Abs. 2 und 3 BauNVO zul&ssig.

in der Verbandversammlung der Beschluss gefasst, dass bis zum Abschluss der Arbeiten zur
Erweiterung der Kléranlage Zinnowitz, eine zeitlich begrenzte dezentrale Abwasserbeseitigung fir die
ErschlieBung von Bebauungsplanen mit Abwassersammelgruben umgesetzt werden kann. Die
Mehrmengen ,Abwasser“ kénnen in die benachbarte Kldranlage Wolgast eingeleitet werden. Die Art
und Ausfihrung der Sammelgrube ist mit dem Zweckverband abzustimmen. Diese miissen 98/5

ausreichend groR bemessen sein und eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (DIBt) fir é’%

Litow, den Qe Omv.mm.‘

Der mcﬁmfz_q_wnoq

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liitow hat in ihrer Sitzung am 3.4A.%2.. die Beteiligung der | ¢ Griinordnerische Festsetzungen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 14 "Am Achterwasser "

107/4 AM

OT Litow der Gemeinde Litow und der dazugehdrigen Begrindung und dem Umweltbericht . Bauprodukte haben. ~Die abwasserseitige Erschliefung der Ortslage Litow ist in  unserem . .
beschlossen. e g : 6.1 Aligemeine Festsetzungen ) ) . Abwasserbeseitigungskonzept vorgesehen und soll nach heutigem Stand 2026 beginnen. —U_NzNO-O—aQ:mq._A_N-.CSQ
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange sind gemaf mit Die Mindestabstidnde zu vorhandenen Kabeltrassen und Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei Die Trinkwasserversorgung ist sichergestellt.

Schreiben vom A2 f2.Z: zur-Abgabe einer Stellungnahme aufgeford iiber die Gffentliche Mm.:a NuMm:N.,M.:mm: zu cmmm.o_:m_u“. m Sinne des Baumschutzk " _ (ab oi Die Satzung des Landkreises  Vorpommern-Greifswald ~ tber die  Abfallentsorgung Erlauterung der Nutzungsschablone
Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. S ei der Beseitigung von Einzelbadumen im Sinne des Baumschutzkompensationserlasses (ab einem . ) ' o

wﬁ\ Stammumfang von 50 cm) ist entsprechend den Vorgaben des Baumschutzkompensationserlasses (Abfallwirtschaftssatzung AwS), in Kraft seit 1. Januar 2017, ist einzuhalten. Artd. baulichen Nutzung
Lutow, den OPOW.N@ des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V Ersatz zu pflanzen.
Baumféllungen und die Baufeldfreimachung sind nur auBerhalb der Vegetationsperiode und

8 Grundwasser

N 5/ i i i iti i i Bauwei Gebaudeart
" - . 2z, N auBerhalb der Brutzeit zwischen Anfang November und Ende Februar zuléssig. Mm__mcw_»:m o_.%aémmwmﬁcwm:%::w mﬂﬂmm.: moh\ jstgatte amwﬁw;_@ ,_m: mmo_:: e mmnh_qm:m:m:_-smcuw_ auweise haudea
Beschluss tber den Entwurf und die &ffentliche Auslegung \7 / Vor Umbau bzw. Erweiterung der Gebéude, Verénderung der AuRenfassade ist eine Erfassung und erjsni=ipll ¥vasserbencrde des Landkisissspuolpommeln-Greiiswaidieneiwasserechtlichs Eraubnis aee
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung m_.zg wam\r Entwurf des | pgegtandsaufnahme des Fledermausbestandes und des Bestandes von Geb&udebriitern bei der 2u beantragen. Angaben zu Entnahmemengen, Beginn der Absenkung, Zeitraum, geplante Absenktiefe, zuléssige

Bebauungsplanes Nr. 14 "Am Achterwasser I" OT Litow der Gemeinde Liitow beschlossen, die s st p " Einleitstelle des geférderten Grundwassers sowie ein Lageplan sind anzugeben bzw. vorzulegen Dachformen
dazugehérige Begriindung gebilligt und die Sffentliche >cm_Mw. ng nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald vorzulegen. Beim Nachweis

Ort und Dauer der offentichen Auslegung wurden am/ABOZ ortsiiblich im Amisboten des Amtes am | VOn Flermausquartieren oder Quartieren von Gebaudebriitern sind die Arbeiten einzustellen und der | (Ansprechpartner: Herr Wagener, Tel. 03834/8760 3260). Zahi d. Grund- Z
Peenestrom bekannt gemacht. Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen xom—m_a::.: der Naturschutzbehorde (zusténdige Behorde fur den §44 Abs. 1 BNatSchG) ist | o ErschlieBung geagposse
von jedermann wéhrend der Auslegungsfrist schriftich oder zur Niederschrift abgegeben ‘werden | -@uizunehmen. ny A i 5 o i . _ : assi
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bef Verdnderungen der <m%m:.a.m:._:qc:u. oo ﬂ.vm_:_ Neu-, Um- und Ausbal -von wﬁ_‘m_ww:.. Wegen, squa:a_%m Firsthohe
Bebauungsplan Nr. 14 unberiicksichtigt bleiben kénnen, m:&m:% 2%....... im Amtsboten des Amtes Am Pltzen ::.a anderen Verkehrsfidchen mussen die miw.v«morm:am: Unterlagen (Lageplan mit _,\._mmmP

Peenestrom ortstblich bekannt gemacht worden nizerung wurde ein durch die ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme bei dem | 4 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
Den betroffenen Biirgemn wurde durch die éffentiiche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 4932t Planung  entstehender  Eingriff  in = Natur  und Landschaft in Hohe von 1.871.15 zusténdigen Stralenbaulasttréger vorgelegt werden.

A h g g s = .
bis zum A2.0%: *Om_mmm:sm; zur Stellungnahme gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 Eingriffsflachenquivalenten ermittelt. Die Verénderungen bestehender Zufahrten haben so zu erfolgen, dass durch das Befahren mit
"Am Achterwasser I" OT Litow der Gemeinde Lutow mit Begriindung und Umweltbericht lag wahrend Entsorgungs- bzw. Rettungsfahrzeugen keine Beschadigung der StraRennebenanlagen erfolgt. Fir 4
folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht 6ffetnlich aus: geplante Zufahrten auferhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt ist vom Vorhabentrager eine s
entsprechende Sondernutzungserlaubnis beim SG Hoch- und Tiefbau/KreisstraRenmeisterei des 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantragen. GRZ 0,4 Grundflachenzahl
e Uberbauung von elektrischen Anlagen ist nicht zuléssig und kann nicht genehmigt werden. Sollten o

6.2 Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft
Im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffs- und Ausgleichs|

~ Sonstiges Sondergebiet "Wohnen / Ferien / Freizeit" (§ 4 BauNVO)

Montag 0 Uhr bis 12:00 Uhr Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dienstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhrund 13:3

: Anzahl d imal zulgssigen Vollgesch ']
._woq:mﬂm»mm 12 1 Dachgestaltung i x i . Anlagenteile baubehindernd wirken, ist dazu schriftlich eine Baufeldfreimachung einzureichen. T2ge Cor Toina 2UiEssigen voligesanosse C_Um—.m_n—.—nwv_ms AO—..—JQ —SN—WWRQ—UV
reitag 12: Auf den Teilflachen 1, 2 und 3 ist fur Geb&ude mit Hauptnutzung nur das Satteldach zuléssig. THoax maximal zuléssige Traufhthe = o .
fe) Nm A Glanzende und spiegelnde Dacheindeckungen sind, mit Ausnahme von Photovoltaik- und x._ \\V// “ - /
Lutow, den 06.93. . Solaranlagen, nicht zulassig. 10 Grenznaher Raum FHumax maximal zuléssige Firsthhe OA S 1 o)
Ber Blrgsrmaister : Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1 C der ) . %09 DAY e \
2 Fassadengestaltung Verordnung tiber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) éO/Z w Dvﬂ
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange 4 P o - . " Gebiete GrenzAV -). Insoweit wird rein vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. y L
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liitow hat in ihrer Sitzung am AT die Bete gung der U._m _nmmwmm.aw:@mwﬂm_.::m B_Mww.mwm_:am: Materiallen _wm::_oz zulassig. mm_ <m_,cmm~m: O_wmzmo_..m:.m_u § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, Baugrenze AA/ 4 A\ ) i _’
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 14 "Am Achterwasser I | €iner Breite von 1,5 m und / oder einer zusammenhangenden Glasfléche grofter als 3 m sind hingewiesen. o offene Bauweise Q, g \
OT Litow der Gemeinde Litow und der dazugehorigen Begrindung und dem Umweltbericht | MaBnahmen vorzusehen, die Spiegelungen an den Glasfliachen und somit eine signifikante Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer und -besitzer \W« > /
ano:_ommm:._u_ T " figen Trager ffentickeTBABAR sind a8 mit Erhdhung des Vogelschlagrisikos reduzieren. einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlisse oder Uberginge einrichten, das E nur Einzelhéuser zulssig ‘® B i
e yon[ceniiian :%w o mgm: W BOnstgun: jrager Sren EM&. em,m_: pEvhne NS Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Sétze 2 und 3 ebendort). ) ) L " \
Schreiben vom ) aﬂ ur Abgabe einer gnahme mcam«@w%gﬁ%\& er\die offentliche | 3 Garagen und Nebenanlagen SD.WD im Geltungsbereich zul&ssige Dachformen: .M,
Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.; z [ 3% / Anlagen firr die Unterbringung von Abfall- und Wertstoffbehaltern auRerhalb der tberbaubaren 11 Zoll g SD-Satteldach, WD-Walmdach o e\ /
N . 3 Grundstiicksflachen sind so einzufrieden und einzugriinen, dass sie vom &ffentlichen Raum (StraRe: h . i . R b
Liitow, den O%OWNP i&Rt frel einsehbar sind. ( ) OmBnmm 15 Abs. A. Zollverwaltungsgesetz .ANo__<mv dirfen Bauten innerhalb einer Entfernung von 100 4. Verkehrsflachen Am 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 wchmv cﬁw / / _
Der Biir Yy Metern, in Orten mit geschlossener Bauweise von 50 Metern, vom deutschen Teil der Zoligrenze der /.
e : Rial . . Gemeinschaft nur mit Zustimmung des Hauptzollamts errichtet oder geéndert werden. Die Entfernung | Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung ey
Abwigungsbeschluss mm\mmﬂ m A Mq._ bereich befi _=M m_.::m. amm. IOo:im.mwmqmn::ﬁwa bestimmt sich an der Kiste von der Strandlinie an. Der Zustand von Grundstiicken darf innerhalb dieses ! d hier: PrivatstraRe / /
Die Om:..m:.agm:_‘m»:%m der Gemeinde Liitow hat in ihrer Sitzung am .. die vorgebrachten qu BF._B__o,_\J% K mﬁ:mm m\qm_”» befinde vm_o.: L: m»_:m.ﬂ mnwvm_u_mmr dass a:_.oﬁ ﬂoo:émwﬂmmﬂxﬁq amﬂ Gelandestreifens nur mit Zustimmung des Hauptzollamts verzndert werden, wenn die Verznderung iiber _/ /
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahrien ehorden und der rumminer VViek und vom Achterwasser beeinflusst wird. Das Bemessungshochwasser iegi ie tibliche Bewirtschaftung hil i i ie Si i -~ i
sonstigen Trager offentlicher Belange-sowie-der Nachbargemeindeny/gBbriift ufit abgewogen. Das | hier bei 2,10m NHN - perspektivisch ist jedoch mit einem erhdhten Bemessungshochwasser von ca. m_om__w_w__wﬁmm mﬁﬁﬂo&m- :ﬂmchmcm%MMr me:MMM"M:Hcmmh.m:cm,\_.w_rwww_m:ﬂm%msm:é_whsM.M:mq_q.duhmw:m_»%wm 5. Ver-und ﬂamoﬂmcsmw_m_ﬁc:mm: (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) S / /
Ergebnis ist den Betroffenen mitgeteilt worden, —> 2.60m NHN zu rechnen. ge g 5 g ) 2 9 —o——o— Mischwasserkanal (Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung) 2 e — 1
m. i der Erricht baulichen Ani die d Woh der der Beherb di d Hauptzollamts ausgefiihrt worden, so kann das Hauptzollamt verlangen, dass der friihere Zustand O~ o x|>31>03.—”® jzmm.mmﬁiil
Litow, den OP O@ M@ X Siger Smentung von vaulicnen Aniagen,; die cem yvohnen ocer der Beherbergung dienen un| wiederhergestellt wird. Das vorsétzliche oder fahrléssige Errichten oder Andern einer baulichen Anlage —o—rw—o-— Regenwasserkanal (Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung) o -2 - Pemexcs

innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen liegen, sind bauliche
SicherungsmaRnahmen gegen Hochwasserereignisse vorzusehen und eine Unterkellerung
auszuschlieen. Die Hohe des FertigfuRbodens (FFOK) muss mindestens 2,60m NHN betragen.

ohne Zustimmung des Hauptzollamts kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden (§31 Abs. 2 Nr. 3

ZollVG). Die Zustimmung wird im Rahmen eines eigensténdigen Verfahrens durch das Sachgebiet o Trinkwasserleitung (Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung)

Bescheini g des méBigen Bestand Die Zustimmung wird im Rahmen eines eigensténdigen Verfahrens durch das ——s——o— Stromkabel Mittelspannung (E.DIS Netz GmbH)
Der katastermaBige Bestand am (3.2 2 ichtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der Sachgebiet Abgabenerhebung erteilt. Die entsprechende Zustimmung kann jedoch nicht pauschal,
lagerichtigen Darstellung der o_.m:chsw@ alt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da sondern erst vor Beginn eines konkreten Bauvorhabens unter Vorlage der individuellen Planungen —o—s—o— Stromkabel Niedrigspannung (E.DIS Netz GmbH)

die rechtsverbindliche Flurkarte im Ma
werden.

Znayesils . den F02.2¢

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet erteilt werden. Das Plangebiet ist hiervon teilweise betroffen.
>

T ikationskabel (Deutsche Telekom Technik GmbH)

GEMEINDE LUTOW
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14

RECHTSGRUNDLAGEN 12 Immissionsschutz
Zur Vermeidung schédlicher Umweltauswirkungen durch Larm sind im Sondergebiet (SO) mit der

6. Sonstige Planzeichen

Vermessungsingenieur

Satzungsbeschluss
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 "Am Achterwasser " OT Litow der OoSOmM_W_. Wé_
bestehend aus der Planzeichnung, der Begriindung und den Umweltbericht wurde am | 2.

- Baugesetzbuch - BauGB*
- Baunutzungsverordnung - BauNVO*
- Planzeichenverordnung - PlanZV*

Zweckbestimmung "Wohnen, Ferien, Freizeit" giltige Orientierungswerte nach DIN 18005 (Schallschutz mllﬂ
T

im Stédtebau) von tags 50 dB(A) und nachts 40 dB(A) einzuhalten.
Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen sind die

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

"Am Achterwasser I" OT Lutow

« Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes i =
2 : { - Land twickl LEP M-V E d ¢ ey ; . .

von der Gemeindevertretung-der Gemeinde Liitow als Satzung beschlo grindung wurde | _ xmmwmMMMH_MMMBmzzq_:m_mcﬂmm%nﬁﬁ_A:E Amxm“u 2010)* (Verordnung tber kieine und mittlere Feuerungsanlagen 1. BImSchV) einzuhalten. Insbesondere ist TL.I.UD Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir Flurstiicke 102/23 und 10229 AUFTRAGGEBER
gebilligt. - Landesbauordnung M-V - LBauO M-V* hiernach die Uberwachung durch den bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger zu gewéhrleisten. - | : L X
Liitow, den Q6.0 2.6 = \ - Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG* Beztiglich der eventuellen Errichtung von (Luft-) Warmepumpen wird auf Darlegungen des 7. Ergénzende Planzeichen | Gemeinde Lutow 7

utow, den - e e - i g " ArL v Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréten der Bund/Lander Netzelkower Weg 1 - &

Der Biirgermbist Sieg Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V - NatSchAG M-V’ ; " & Ak ! § . & Liitow, den
- Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG* Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl) vom 28.08.2013 verwiesen. Gebaude 17440 Litow OT Neuendorf Ort, Datum, Unterschrift Brgermeistor

Ausferti - Bundesbodi hutz z - BBodSchG* Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfihrung des 4

usfertigung undesbodenschutzgese odScl B ndotiie it Ger: d Maschinenia by 32, BImSchV . Flursti enze e
Die Ubereins - Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt undes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlérmschutzverordnung 32. BImSchV) sowie Datum Zeichen
Achterwasser und Verbraucherschutz M-V* die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm 53/5 Flurstiicksnummer AUFTRAGNEHMER e
des gesetzlich vorgeschrieben Verfahrens zur Aufstellung bekundet. - Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)* einzuhalten. 7,00 Bestandshéhen Gelénde, Hohenbezug = NHN bearbeitet: | 0512024 wwﬁ% ganst

Der Bebauungsplanes Nr. 14 "Am Achterwasser

OT Lutow der Gemeinde Litow als Satzung wird | _ X v CLAUS - CHRISTOPH ZIEGLER
hiermit bestehend aus amﬂ\_u_wsmm\_n::::@ u Landesweldgeestz MY (LWaldG M)

dem Text mit der Begriindung und dem Umweltbericht | _| 2 dcchaordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V)* 13 Artenschutzrechtliche Vorschriften TS Grenze des im Zusammenhang bebauten Freier Landschaftsarchitekt gezeichnet: | 052024
S ~ 7. Anderung des mmosﬁw_.u _mmw mmmomm::cn::an_msmm moNsm der in Neuaufstellung befindliche Nach ..?K Abs. 1 m.zﬁwn:ﬁ ist das ._.&m.: oder Verletzen aller wildlebenden Tieren Qmﬂ ummo:u..m_.w m:ﬁ | Ortsteils N_ mm_lmm Knickhagen 16a — 5
Flachennutzungsplan (Planaufstellungsbeschluss 14.03.2016) der Gemeinde Litow geschtzten Arten einschlieflich aller heimischen Vogelarten verboten. Unter das Verbot fallt auch eine | STADT LANDSOHAFTS 37308 Heilbad Heiligenstadt b

signifikante Erhohung des Totungsrisikos durch ein Vorhaben, wie zum Beispiel dem Verbauen von | PRI RCHIPITUR ol GoScl - 804800
glasernen Bauelementen. | Fax. 03606 - 601605
Zur Vermeidung von Kollisionen von Vogeln mit Glas- bzw. spiegelnden Flachen wird empfohlen die )
Broschiire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (Réssler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, e _
H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. ' PLANINHALT
3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach) heranzuziehen und die in der | Nr. 14 "Am "
Broschiire empfohlenen Manahmen umzusetzen.

néegans
o,

ausgefertigt.

Litow, den O@OWN%

(* in der jeweils zum Zeitpunkt der Satzung giltigen Fassung)




